Satzung
der Gemeinde Seddiner See
Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen

Auf der Grundlage der 8§ 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und des 8 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I/07, [Nr.19], S. 286) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13. Méarz 2012 (GVBI. il/12, [Nr.16]) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See in der Sitzung am 19.03.2013 folgende Satzung
beschlossen.

g1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(2) ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung fur
die erstmalige endgiiltige Herstellung von ErschlieBungsanlagen erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Stral3en, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrel3- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m.

4, SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m.
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(4)

(5)

(1)
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Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nummer 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nummer 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstlicke.

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nummer 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbsténdige
Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Die Herstellung von Einrichtungen fur die Entwasserung und Beleuchtung von
ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nummer 1 bis 6.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Absatz 1
Nummer 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gré3te Breite.

Die in Absatz 1 Nummer 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Die Beitragsfahigkeit von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist, soweit es sich
um selbstandige Immissionsschutzanlagen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB handelt, nicht
Regelungsgegenstand dieser Satzung. Regelungen tber diese Anlagen werden durch
Satzung im Einzelfall getroffen.

g3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

Die tatsachlichen Kosten fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungs-
anlage sind dem ErschlieBungsaufwand hinzuzurechnen.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 30 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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§5
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mafl3 bericksichtigt.

Als Grundstlcksflache i. S. des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache i. S. des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieRungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die
wegemalfige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsachliche oder zulassige Nutzung die Abstande nach Satz 1 a) oder

b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen oder zulassigen
Nutzung.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Absatz 2

oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgescho(3,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Kirchen, Sportanlagen).

Der Begriff Vollgeschoss ist wie folgt definiert:

Oberirdische Geschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Hohlrdume zwischen der obersten Decke

und dem Dach, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, gelten nicht als Geschosse.

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Hohe von 2,30m haben. Geschosse, die ausschlief3lich der

Unterbringung von technischen Anlagen dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als
Vollgeschoss.

Fiur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hodchstzulassige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zulédssige
Baumassenzahl oder die héchstzuldassige Gebaudehdhe tberschritten werden.

(6) Fur Grundstiucke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Geb&audehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstticken aus der Zahl der auf den
Grundstlicken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig oder vorhanden
sind, wird ein VollgescholR zugrunde gelegt.

@) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoéht:

a) bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren,
gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig
ist,

c) bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstlicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Mal3gabe der Gescholiflachen liberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschol3flache.

(8) Absatz 7 gilt nicht fur durch selbstédndige Grinanlagen erschlossene Grundsticke.
§ ba
Vergunstigungsregelung fir mehrfach erschlossene Grundstiicke
(1) Fur Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage der gleichen Art

erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache an jeder Erschlieungsstral3e mit zwei Drittel
der nach 8 5 ermittelten Flache zugrunde gelegt.



Dies gilt nicht,
wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und keine
ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen in den letzten 22 Jahren erhoben wurden.

86
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radweg

5. Gehweg

6. unselbstandige Parkflache
7. unselbstandige Grunanlage
8. Entwasserungseinrichtung
9. Beleuchtungseinrichtung
10. Mischflachen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 10 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungs-linien
Funktionen der in den Ziff. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

1)

(2)

3)

87
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und selbsténdige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieSungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen. Die Decke kann auch aus
einem &ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen. Die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen.

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die

unbefestigten Teile gem&R Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbsténdige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.



§8
Beitragspflicht und Falligkeit

(1) Die Beitragspflichtigkeit richtet sich nach § 134 Abs. 1 BauGB. Beitragspflichtig ist
derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des
Grundstucks ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum BGB
belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Die Falligkeit richtet sich nach § 135 Abs. 1 BauGB. Danach ist der Beitrag einen Monat
nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

89
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung
der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und die endgiiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen innerhalb von 4 Jahren zu erwarten ist (§ 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Falligkeit richtet sich nach 8135 Abs.1 BauGB. Danach ist die Vorausleistung einen Monat nach
der Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fallig.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaRRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

8§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Seddiner See, 19. Méarz 2013

Axel Zinke Siegel Kathrin Menz
Birgermeister Vorsitzende der Gemeindevertretung



